REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI MIRANDOLA
_ Provincia di Modena

Rep.n. 30368 \
CONCESSIONE-CONTRATTO IN USO DI ALCUNI SPAZ
DESTINATI A FARMACIA COMUNALE POSTI ALL'INTERNO DEL
NUOVO CENTRO SERVIZ! DI VIA LINO SMERIERI.
Il giorno venti maggio duemilaventi alle ore indicate al momento della
sottoscrizione digitale, nella Residenza Municipale di Mirandola.
Avanti a me Dott.ssa Maria Assunta Manco, nata a Napoli it 19 ottobre
1972, (codice fiscale MNCMSS72R59F839X), Segretario Generale

del Comune di Mirandola, autorizzata per legge e per Statuto a

ricevere gli atti del Comune medesimo, sono personalmente

comparsi:

- BORSARI geom. Aurelio, nato a Mirandola (MO) il 14 agosto 1958,
Responsabile del Servizio Lavoﬁ Pubblici, il quale agisce nel presente
atto ai sensi del terzo comma dell'art. 107 del Decreto Legislativo 18
agosto 2000 n° 267, per conto e nellinteresse del Comune di
Mirandola (codice fiscale: 00270570369), in ottemperanza al
provvedimento del dirigente del settore Lavori Pubblici in data
08.01.2020, (prot. n. 462.3.4) di conferimento di titolarita di posizione
organizzativa del Servizio Lavori Pubblici, ed in esecuzione della
deliberazione di Giunta Comunale n. 42 del 27 aprile 2020, dichiarata
immediatamente eseguibile, e della determinazione del Comune di

Mirandola n. 235 del 29 aprile 2020, esecutiva;



. PIGNATTI sig. Davide, nato a Mirandola (MO) il 14 agosto 1964
(codice fiscale: PGNDVD64M14F240D) e residente in Mirandola
(MO), via Umbria n. 1, il quale dichiara di intervenire nel presente atto
né!la sua qualita di Amministratore Unico e Legale Rappresentante
de.lla “Farmacia Comunale S.r.l., in sigla Farma.Co Srl”, codice
fiscale 02353630367, con sede in Mirandola (MO) via Fogazzaro n. 8.
| suddetti comparenti, della cui pérson‘ale identita io Segrétario sono
certo, stipulana il presénte atto.

Premesso che:

- con atto di Giunta Comunale n. 42 del 27 aprile 2020, dichiarata
immediatamente eseguibile e successiva determinazione dirigenziale
n. 235 del 29 aprile 2020, esecutiva, & stato disposto di concedere,
alla societa "'FARMA.CO S.rl", luso, per ulteriori anni sei, dei locali
situati al piano terra del Centro Servizi, adibiti a Farmacia Comunale,
di via Antonio Fogazzaro n.8, con decorrenza dal 1° maggio 2020;

- i locali adibiti a Farmacia Comunale, come meglio evidenziato
nell'allegata planimetria, sono compresi in un immobile destinato a
"Centro Servizi Sanitari" e, quindi, appartenente al patrimonio
indisponibile e che, pertanto, il presente contratio non pud essere
considerato come un nomwale' e tipico contratto di locazione di diritto
privato, avendo. esso le caratteristiche della _"conceséione-contratto",
la cui natura pubblicistica esclude I'applicazione di norme in materia di
rapporti iocatiQi di diritto pri\)ato e percio rimane esclusa l'applicabilita
della legge 392/78; |

quanto sopra premesso e ritenendo la narrativa che precede facente




parte integrante e sostanziale del presente atto, le parti, come sopra
costituite,
CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SVEGU E:
ART. 1"~ OGGETTO DELLA CONCESSIONE -
I COMUNE di MIRANDOLA (di seguito chiamato Concedente)
cdncede alla societd "FARMA.CO s.r.l." (di seguito Concessionaria),
luso di alcuni Iocali‘posti al piano terra del Centro Servizi, in via
Antonio Fogazzaro n. 8, destinati a Farmacia Comunale, identificati
catastalmente al fg. 137 mapp.le 404 sub. 9 aventi una superficie
complessiva commerciale di mq. 153 circa, alle sottoelencate
condizidni. 7
{ locali, oggetto della concessione, con;sistono nei seguenti vani:
a) n. 1 locale farmacia;
b) n. 2 locali ufficio;
¢) n. 1 locale servizio;
d} n. 1 locale Iaboratorio:
- e) n. 1 locale antibagno;
.f) n. 2 locali servizi igienici;
g) n. 1 locale ripostiglio.
ART. 2 - DURATA -
La durata della concessione & stabilita in 6 (sei) anni con decorrenza
dal 1° maggio 2020 e termine al 30 aprile 2026. L'Amministrazione
comunale, concedente ha, tuttavia, la facoltd di revocarla in
qualunque -momento per giustificati motivi di futela dellinteresse

pubblico efo per disposizioni di Autorita superiori, ovvero per mancato



rispetto dei patti e condizioni di cui al presente atto, senza alcuna
possibilita di rivalsa da parte della Concessionaria.
E' facolta delia Concessionaria sciogliere anticipatamente il contratto
nel caso che, nell'intereése del pubblico servizio, venisse a cessare in.
tuttd o in parte il bisogno dei locali. In questo caso le parti si danno
reciprocamente atto che la Concessionaria sara sciolta da ogni
vincolo mediante disdetta intimata nelle forme legali almeno sei mesi
prima della riconsegna dei locali.
ART. 3 - CANONE -.
Il corrispettivo annuo, da pagarsi in due rate semestrali anticipate, &
fissato in euro 11.632,00 (undicimilaseicentotrentadue/00) per il primo
anno e quindi in euro 5.816,00 (cinqueiimaotto_centosedi;:i/O_O) -per
ogni semestre, che la Concessionaria versera presso il Servizio
Tesoreria Comunale, sul conto corrente di tesoreria entro il giorno
cinque del mese successivo alla scadenza di ‘ogni rata.
| Il mancato pagamento del canone, decorso il termine di tolleranza di
30 (trenta) giorni dalla scadenza prevista, costituisce motivo di
risoluzione del contratto.
il Comune di Mirandola si impegna a non eccepire la morosita della
Concessionaria, per I'eventuale ritardo nel pagamento della prima rata
del canone e fino all'espletamento delle prescritte formalita connesse
al perfezionamento dell'atto e dei relativi titoli i spesa.
| ART. 4 - AGGIORNAMENTO DEL _CANONE_-
Le parti convengong che il canoﬁe di concessione verra aggiornato

annualmente, a partire dall'inizio del 2° anno di concessione, nella



misura del 75% della variazione, accertata dall'lstat, dellindice dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati verificatasi
nell'anno precedente. ,
ART. 5 - DESTINAZIONE E SUBCONCESSIONE -
| locali si concedono ad uso farmacia con diviéto di subconcessione e
cessione anche parziale e divieto di mu?amento di destinazione.
ART. 6 - MIGLIORIE -
L'unita immobiliare verra consegnata alla data di decorrenza del
presente contratto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, e piu
precisamente” in buono statc manutentivo™
Si da atto che i locali al termine della concessione dovranno essere
riconsegnati tinteggiati a nuovo.
ART. 7 - RESPONSABILITA' DEL CONCEDENTE -
Il Concedente dichiara che limmobile & in regola con le norme edilizie
e urbanistiche. Dichiara altresi che tutto quanto concesso & di sua
proprieta e ‘_gli perviene per giusti titoli e non gravato da pegni,
privilegi, sequestri, debiti, oneri, passivita di sorta e diritti di terzi in
genere onde il conduttore possa goderne la piena e libera
disponibilita; conseguentemente esso si obbliga a mantenere indenne
it conduttore da ogni eventuale ragione od azione di terzi relativa a
quanto qui concesso in uso, e si obbliga a consegnare I'immobile, i
servizi e gli impianti in regola con le norme di legge in vigore.
ART. 8 - USO DEI LOCALI - |
La Concessionaﬁa si impegna a mantenere I'immobile concesso in

uso in oftime condizioni di manutenzione ed efficienza, salvo il



deperimento per vetusta compatibile con una regolare e diligente
Mmanutenzione e dovra pertanto provvedere a propria cura e spese a
tutte le opere di manutenzione ordinaria. Le riparazioni straordinarie
saranno a. carico del Concedente. Eventua;li modifiche al bene
concesso o agli impianti tecnologici esistenti per necessita :
. Sopravvenute della Concessionaria saranno a carico deila
Concessionaria steésa; queste potranno essere realizzate solo su
autorizzazione da parte del Comune di Mirandola.
ART. 9 - RESPONSABILITA' DELLA CONCESSIONARIA -
La Concessionaria si obbliga ad osservare ed a far osservare dai suoi
dlpendentr il regolamento interno dello stabile che dichiara di
conoscere e di accettare e comunque le regole di buon vicinato e del
corretto vivere civile.
ART. 10 - SERVIZI -
Il Concedente & esonerato da responsabilita in caso di |nterruz|one
dei servizi per cause indipendenti dalla sua volonta.
ART. 11 - SPESE CONDOMINIALI E UTENZE -
Sono a carico della Concéssionaria le spese condominiali di
spettanza, come pure tutti i consumi interni di energia elettrica, acqua,
gas riscaldamento, nonché le spese di allacciamento delle suddette
forniture da parte degli Enti Erogatori. Nel caso di utenze
centralizzate, le spese saranno determinate anno per anno dall Ufficio
Tecnico Comunale, in base alla superficie, volumetria e utilizzatori;
queste dovranno €ssere pagate nei modi e nei termini previsti nella

richiesta di pagamento inviata dailo stesso ufficio.



ART. 12 - VISITA -
Il Concedente potra in qualsiasi momento, previo adeguato awiso,
ispezionare o far ispezionare i locali concessi quando ne abbia
ragionevole motivo e con il minor incomodo della Concessionaria.
ART. 13 - SPESE CONTRATTUALI -
.Le' spese di registrazione iniziale ed annuale del presente contratto
sono a carico della Concessionaria e del Concedente in parti uguali.
L'imposta di bollo per il contratto, le quietanze e i diritti di segreteria
inerenti alla stipula del presente contratto sono a carico della
Concessionaria. || Concedente si assume l'onere di provvedere alla
formalita della registrazione del contratto e di comunicare all'altra
parte gli estremi delia fegistrazione. In caso di mancata o tardiva
registrazione, il pagamento della sopratassa incombera
esclusivamente sulla parte che ha assunto tale onere.
Il presente contratto viene assoggettato ad imposta di registro nella
misura del 2% del canone di locazione e l'imposta di bollo & assolta
con le modalita telematiche ai sensi del D.M. 22.02.2007, mediante
modello unice informatico (M.U.1.), per I’impoﬁo di € 46,00.
'ART. 14 - FORC COMPETENTE -
Per qualunque controversia dovesse insorgere tra le parti in relazione
al presente contratto, il foro competente esclusivamente & quello di
Modena. |
ART. 15 - RINVIO AD ALTRE NORME -
Per quanto non previsto dal presenté_contratto, le parti richiémano le

norme del Codice Civile e della legislazione speciale in materia di



concessioni. di immobili di proprieta di enti pubbilici.
Le parti dichiarano di rinunciare alla lettura del sottoelencato atto, che,
in copia autentica resta trattenuto agli atti d'ufficio, ed in copia per
immagine su supporto informatico di quest'ultima, si allega al presente
contratto pér farne parte integrante e sostanziale:

a) Pianimetria dei locali
E, richiesto, io Segrétario Generale del Comune di Mirandola, ho
ricevuto questo atto scritto con l'ausitio di mezzi elettronici da persona
di mia fiducia su otto facciate visualizzate su. supp'orto elettronico,
delle quali ne occupa sette per intero e parte dell'ottava.
Ho verificato la validita dei certificati di firma utilizzati datle parti, ho
dato fettura del contratto ai comparenti, i quali interpellati lo dichiarano
conforme alla loro volonté, lo accettano, lo approvano e con he lo
sottoscrivono in fine del presente atto in forma digitale.
I Concedente — geom. Aurelic Borsari
It Concessionario — sig. Davide Pignatti

Il Segretario Generale — dott.ssa Maria Assunta Manco
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